Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu:
30.09.2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper KWWZ Invest Sp. z o.0.

z siedzibg w Radomiu,
KRS: 0001113422

Adres

Siedziba: ul. Chorzowska 11A, 26-600 Radom
Biuro sprzedazy: ul. Stefana Zeromskiego 29, 26-600 Radom

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

7963028929 52900277100000

Numer telefonu

883 355999

Adres poczty elektronicznej

biuro@podklucz.radom.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.kedzierskiego.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zespol Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej z Infrastrukturg przy ul. Rapackiego
w Radomiu (sktadajacy si¢ z 9 budynkow mieszkaniowych).

Data rozpoczegcia

Styczen 2008

Data wydania decyz;ji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

decyzja z dnia 05.03.2009 budynki nr 1,2,3,5
decyzja z dnia 29.01.2010 budynek nr 4 1 7
decyzja z dnia 24.03.2010 budynek 6

decyzja z dnia 04.08.2010 budynek 819



about:blank

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»OSIEDLE MIESZKANIOWE DUET”

Adres UL Zwirki i Wigury, 26-600 Radom
. Marzec 2015

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji Maj 2017

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

10-kondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi
i garazem podziemnym ,,Struga Tower”

UL A. Struga 106, 26-600 Radom

Data rozpoczecia

Marzec 2020

Data wydania decyz;ji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Kwiecien 2022

PRZYKLEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym

Adres »Staszica House”
Ul. S. Staszica 32, 26-600 Radom
. Wrzesien 2020
Data rozpoczgcia
Kwiecien 2023

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym

Adres ,,Czartoryskich House”

UL Czartoryskich 7, 24-100 Pulawy
Data rozpoczecia Luty 2021
Data wydania decyzji Sierpien 2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

4 budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej przy ul.

Adres . o .
Kierzkowskiej w Radomiu
. Maj 2024
Data rozpoczgcia
Czerwiec 2025

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub|Przeciwko Deweloperowi nie prowadzi si¢ oraz nie prowadzono w przesztosci postgpowania

prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne egzekucyjnego na kwotg powyzej 100.000 ztotych ani na zadng inng kwote.
na kwote powyzej 100 000 zt

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej Radom, ul. Kedzierskiego
i numer obrebu ewidencyjnego' dz. ewid. nr 24/9, 24/11 obr. 0330-Rajec Szlachecki

(przy czym dziatka nr 24/11 bedzie stanowila wylacznie drogg wewngtrzna, co zostato uwidocznione

na Projekt Zagospodarowania Terenu, stanowigcym zatacznik do Umowy Deweloperskiej).

Nr ksiggi wieczystej RA1R/00157670/6, RA1R/00157671/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym

nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektow Sklep wielkopowierzchniowy ,,Biedronka”
istniejgcych potozonych Tarnobrzeska Specjalna Strefa Ekonomiczna Podstrefa Radom

w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia?

Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Brak planu ogélnego gminy.

ii kt tereni . . L

! ll;me axty przv&.lne n.a ?renle Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozienicka —

0 m przedsigwzigciem iei

Jetym p : eWZIQ ‘ Miejscowy plan cmentarz - etap 17

deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania

inwestycyjnym przestrzennego Brak miejscowego planu odbudowy i innych aktéw prawnych.
Miejscowy plan odbudowy
Inne?

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1)Przeznaczenie podstawowe :

a) ushugi grupy II;

b) mieszkalnictwo jednorodzinne.

2)Przeznaczenie uzupetniajace :

a) pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego;

b) zielen: urzadzona, izolacyjna;

c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
wodociagow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

d) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenow: drogi, drogi wewng¢trzne, miejsca parkingowe.
3)Przeznaczenie dopuszczalne :

a) ushugi o§wiatowo-wychowawcze;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna - 5%;

b) maksymalna - 40%.

Maksymalna i minimalna brak

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia brak

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ 12m

zabudowy

Minimalny udziat procentowy |Min- 25%.
max. - brak

powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne jednorodzinne) -
minimalna liczba miejsc parkingowych [mp] na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Ocena oddziatywania na Srodowisko poszczegolnych
inwestycji lokalizowanych na terenach obj¢tych niniejszym planem,
w zalezno$ci od rodzaju inwestycji oraz ich charakterystyki,
przeprowadzana bgdzie w trybie przewidywanym odpowiednimi
procedurami lokalizacyjnymi i oceny oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

3. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ zaliczonych do kategorii
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Ustalone w niniejszym planie zakazy lokalizacji poszczegdlnych
przedsiewzieé nie dotycza przedsiewzieé polegajacych na budowie,
przebudowie, rozbudowie elementoéw infrastruktury technicznej i

komunikacyjne;j.

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby i
ziemi przed zanieczyszczeniami, realizowanej zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi:

1) przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych:

a) utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej poziomow
dopuszczalnych, okreslanych na pod-stawie przepisow
obowiazujacego prawa, lub co najmniej na tych poziomach oraz
zmniejszenie poziomow tych substancji co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sa one dotrzymane;

b) utrzymanie jakosci wod gruntowych powyzej albo co najmniej na
poziomie wymaganym w przepisach odrebnych oraz doprowadzenie
jakos$ci wod co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy
nie jest on osiaggnigty;

¢) utrzymanie jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na
poziomie wymaganych standardéw okreslonych w przepisach
odrebnych oraz doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do
wymaganych standardow, gdy nie sg one dotrzymane.

2) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszego planu,
zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych §ciekow do gruntu,
ciekow powierzchniowych i wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego sktadowania odpadow oraz
tymczasowego sktadowania odpadéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych tj. zabezpieczonych przed przenikaniem
zanieczyszczen do srodowiska oraz przed dostgpem osob
postronnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni
ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie zmian uksztaltowania terenéw do
minimum niezb¢dnego dla lokalizacji inwestycji realizowanych na
zasadach okreslonych niniejszym planie;

3) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki wartosciowego drzewostanu do
minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenow;

4) przy realizacji nowej i przebudowie istniejacej zabudowy nakazuje
si¢ zagospodarowanie wyznaczonych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi powierzchni biologicznie czynnych poprzez
realizacje¢ zieleni urzadzonej;

5) powierzchnie biologicznie czynne w obrebie drog publicznych
nakazuje si¢ zagospodarowaé za pomoca zieleni urzadzone;j;

6) ustala si¢ zasady ksztattowania zadrzewien zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych drogi publiczne, jak nastepuje:

a) w przypadku realizacji inwestycji drogowych nakazuje si¢
uzupehianie istniejacych szpalerow drzew,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie nawierzchni wraz z obudowami
powierzchni biologicznie czynnych umozliwiajacych prawidtowe
funkcjonowanie bryly korzeniowej istniejacych i nasadzanych drzew
i krzewow,

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 12 — Poz.
12768

¢) dopuszcza si¢ sukcesywna wymiang istniejacego drzewostanu na
gatunki o wigkszej odpornosci, odpowiednie dla obsadzania ulic w

mies$cie.




7) zasady prowadzenia zabiegdw pielggnacyjnych oraz wycinki
istniejacego drzewostanu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie ochrony przyrody.

7. Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy
odpadoéw, oraz gromadzenie odpadow - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie
obowigzujacego planu go-spodarki odpadami, regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innych
programéw lub przepisow gminnych, wlasciwych w zakresie
gospodarki odpadami na podstawie przepisoéw odrebnych.

8. Dostawcy (wytworcy) $ciekow przemystowych wprowadzanych
do urzadzen kanalizacyjnych winni spetnia¢ wymogi okreslone w
przepisach odrgbnych.

9. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) MN - zalicza si¢ do teren6w zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

2) U/MN - zalicza si¢ do terenow zabudowy ustugowo -

mieszkaniowe;j.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzia

W planie nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i

obiektow na obszarze objetym planem.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej

W planie nie okresla si¢ zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej na obszarze objetym planem;

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obshugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terendw za pomoca zjazdéw z drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
dla terenu U/MN.3 : KD-L.2, KD-L.3, KD-D.2;

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi
w zakresie infrastruktury

technicznej

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozienicka —

cmentarz - etap I”
U/MN.3 — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
U.2 - tereny ustug

MN.1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

1. UMN.3

a) minimalna - 5%;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




b) maksymalna - 40%.

2.0.2

a) minimalna - 5%;

b) maksymalna - 50%.

3.MN.1

a) minimalna - 5%;

b) maksymalna - 30%.

Maksymalna i minimalna brak

nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Brak

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ U/MN.3-12m

zabudowy U2-12m
MN.1 - 10 m

Minimalny udziat procentowy [U/MN.3 — 25%

powierzchni biologicznie U2 - 15%

czynne) MN.1 —25%

‘s : - Funkcja Rodzaj obiektu Podstawa Minimalna
Minimalna liczba miejsc do zabudowy ilub odniesienia liczba miejse
parkowania zagospodarowa parkingowych

nia terenu (mp]
zabudowa budynki 1 mieszkanie 2
mieszkaniowa mieszkalne
jednorodzinna jednorodzinne
zabudowa
zagrodowa
zabudowa domy studenckie, 10 pokoi 0,9
zamieszkania internaty noclegowych
zbiorowego hotele 1 pokdj 0,4
pracownicze, noclegowy
asystenckie
schroniska 10 16zek 0,9
mtodziezowe
ustugi turystyki  hotele 1 pokdj 0,6
noclegowy
/apartament
pensjonaty, 1 pokdj 1,0
pokoje goscinne, noclegowy
obiekty /apartament
$wiadczace ustugi
hotelarskie
motele 1 pokoj 1,0
noclegowy
/apartament
opieka domy dziennego i 10 16zek 1,0
spoleczna i statego pobytu dla
socjalna 0s0b starszych,
domy opieki
handel obiekty handlowe 100 m2 pow. 2
detaliczny o pow. sprzedazy sprzedazy
do 2000m2
salony 100 m2 pow. 1
samochodowe, sprzedazy
sklepy meblowe
gastronomia i restauracje, 10 miejsc 1,5
rozrywka stotowki, bary, konsumpcyjn
kawiarnie, puby, ych
kasyna
dyskoteki, kluby 100 m2 pow. 2,5
muzyczne, salony  uzytkowej
gier
ustugi gabinety 10 stanowisk 2
pielegnacyjne kosmetyczne, obstugi
fryzjerskie, studia  klientow
wizazu, masazu,
solaria
administracja biura, urzedy, 100 m2 pow. 5
ustugi poczty, banki, uzytkowej
publiczne kancelarie
biura adwokackie -

obiekty o pow.




lacznos$é i
telekomunikacj
a

uslugi zdrowia

opieka nad
zwierze¢tami
ushugi kultu
religijnego

kultura

sport i
rekreacja

ushugi
oswiatowo-
wychowawcze

sklady i
magazyny

bazy
logistyczne
handel hurtowy

produkcja
przemyslowa
produkcja
drobna
rzemiosto
ustugi
naprawcze

powyzej 200 m2
pow. uzytkowe;j
biura, urzedy,
poczty, banki,
kancelarie
adwokackie -
obiekty do 200m2
pow. uzytkowej
gabinety
lekarskie,
pracownie
medyczne
przychodnie,
gabinety lekarskie
- obiekty powyzej
200 m2 pow.
uzytkowej
szpitale i inne
obiekty
stacjonarnych i
calodobowych
Swiadczen
zdrowotnych
gabinety i lecznice
weterynaryjne
koscioty, kaplice

domy parafialne,
domy kultury
kina

muzea mate do 1
000 m2
powierzchni
wystawienniczej
muzea duze
powyzej 1 000 m2
powierzchni
wystawienniczej
sitownie, kluby
fitness, taznie,
sauny

baseny, kryte
ptywalnie
obiekty sportowe
z miejscami dla
widowni nie
przekraczajacymi
20% powierzchni
obiektu: boiska,
korty tenisowe,
kregielnie
placowki
ksztalcenia
ustawicznego i
szkoty jezykowe
schroniska
mtodziezowe i
placowki arty-
styczne
przedszkola,
Swietlice

place sktadowe,
hurtownie,
magazyny
hurtownie typu
cash and carry,
markety
budowlane
zaktady i
warsztaty
produkcyjne (bez
ob-stugi klientow)

zaktady i
warsztaty
ustugowe (z
obstugg klientow)
warsztaty
naprawy
pojazdow

100 m2 pow.
uzytkowej

100 m2 pow.
uzytkowej

100 m2 pow.
uzytkowej

1 16zko

100 m2 pow.
uzytkowej

1 000 m2
pow.
uzytkowej
100 m2 pow.
uzytkowej
100 miejsc
siedzacych

1 000 m2
pow.
wystawiennic
zej

1 000 m2
pow.
wystawiennic
zej

100 m2 pow.
uzytkowej

100 m2 lustra
wody

100 m2 pow.
obiektu

1
pomieszczeni
e do nauki

100 m2 pow.
obiektu

1 oddziat

1 000 m2
pow.
sktadowej
1 000 m2
pow.
uzytkowej

10
zatrudnionych
na
najliczniejszej
zmianie

100 m2 pow.
uzytkowej

1 stanowisko
naprawcze

1,0

12

3
5
16 + 0,3 m. p.

dla autokarow

20+ 0,3 m.p.
dla autokarow

4

4

1,5

2,0

0,5

2

2




mechanicznych,

stacje

diagnostyczne

pojazdow

mechanicznych
cmentarze cmentarze 100 m2 0,1, ale nie

pow. terenu mniej niz 20
ogotem

obsluga hurtownie, 1 000 m2 5
produkcji magazyny, bazy pow. obiektu
rolnej i leSnej sprzetowe

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania

terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczego6lnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenoéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy




wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem z Miejskiego Zarzadu Drég i Komunikacji w
Radomiu, znak DD.I1.056.158.2025.DS planowana jest przebudowa
DP 5312 W — ul. Kozienicka w zakresie budowy chodnika oraz bus-
pas.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci

szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu

Komunikacyjnego

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

FAK NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Radomia nr 391/2025 z dnia 29.08.2025 r. (znak:
Arl.6740.1.440.2025.AM) przenoszaca na spotke KWWZ Invest Sp. z 0.0. decyzje nr 159/2025 z
dnia 16 maja 2025 r. (znak: Arl.6740.1.68.2025.AM).

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.
U. 22021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych Przedsiewzigcia deweloperskiego nastgpito 01.08.2025 roku, a ich
zakonczenie nastapi do 30.10.2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkow 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych) w
zabudowie szeregowej (3x2)

I etap — budynki nr 1, 2 i 3 wraz z obiektami budowlanymi tego
etapu

II etap - budynki nr 4, 5 i 6 wraz z obiektami budowlanymi tego

etapu

Rozmieszczenie budynkow 6 m pomigdzy szeregami
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Ustalenie ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego po zakonczeniu procesu
budowlanego nastapi zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07 zgodnie, z ktéra powierzchnia uzytkowa
lokalu obliczana jest w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku dla
wymiarow lokalu w stanie wykonczonym na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych,
progow, itp. Nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi 1 okna oraz nisze w elementach

zamykajacych. Dla wysokosci pomieszczenia powyzej 190cm powierzchni¢ lokalu wlicza si¢ w 100%.




Zamierzony sposob i procentowy udzial zrodel
finansowania przedsigwzigcia

deweloperskiego

Przedsigwzigcie deweloperskie finansowane jest ze Srodkow

Rodzaj posiadanych $rodkow
wlasnych dewelopera.

finansowych — kredyt, srodki

wlasne, inne

Iub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

Zarakeiotvmieszkani hunek powiem

powierniczy* *

Wysoko$¢ stawki procentowej, |Stawka procentowa okre$lona w rozporzadzeniu Ministra

wedhug ktorej jest obliczana wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

kwota skfadki na Deweloperski |przestrzennego, ktéra na dzien sporzadzenia prospektu wynosi

0,45% .

Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $srodkéw nabywcy

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy.

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach.

- Prawo wypowiedzenia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, przystuguje wytacznie bankowi i tylko z
waznych powodow.

- Deweloper ma prawo dysponowa¢ §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony
jest ten rachunek.

- Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

- Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Lubelski Bank Spoétdzielczy z siedziba w Konskowoli
ul. Lubelska 91A,
24-130 Konskowola

Harmonogram przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Harmonogram Przedsiewzi¢cia deweloperskiego (przyjete wartosci procentowego
zaawansowania budowy dla wykonania poszczegolnych etapow prac budowlanych oraz
planowane terminy ich zakonczenia):

Szacunkowy
L Etap realizacji przedsiewziecia Czas trwania | koszt
p- deweloperskiego etapu (tyg.) poszczegolnych
etapow (%)
Zakup dzialki
Projekt architektoniczny
Uzyskanie pozwolenia na budowe
21.07. -
I Prace przygotowawcze terenu budowy 18
N . A . | 08.08.2025
Utwardzenie tymczasowej drogi dojazdowej
Wykopy, fundamenty, izolacje
Zasypki, chudy beton
11 Sciany konstrukcyjne parteru 14

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-

sigwzigcia deweloperskiego lub zadania
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
Funduszu Gwarancyjnym.

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim




Strop monolityczny nad parterem 09.08 -

10.10.2025

11.10 -
05.12.2025

Sciany konstrukeyjne pietra

Strop nad pi¢trem 14

I

Sciany szczytowe oraz kominy
Konstrukcja dachu

Scianki dzialowe

Stolarka okienna 0,4
Instalacja elektryczna 0,4

06.12. -

v 17.04.2026

15

Pokrycie dachu 0,4
Instalacja elektryczna 0,5
Instalacja hydrauliczna 0,4
Stolarka okienna 0,5
Tynki 0,4

Pokrycie dachu 0,6

Elewacja 0,4

Instalacja hydrauliczna 0,5
Stolarka drzwiowa 0,9

Tynki 0,6

Szlichta betonowa - posadzki
Budowa sieci wodociagowej i sieci
kanalizacji sanitarnej

Instalacja hydrauliczna 0,1
Obrobki blacharskie

Stolarka okienna 0,1

Stolarka drzwiowa 0,1

Rynny, gasiory

Elewacja 0,6

Barierki

Pompa ciepla

Domofon

Ogrodzenie terenu

Ogrodzenie ogrodkéw przydomowych
Wykonanie zagospodarowania terenu
Odbiory i uzyskanie zas§wiadczen o
samodzielnosci lokali

18.04. -

21.08.2026 15

22.08. -

29.01.2027 14

VI

30.01.-

vil 30.06.2027

10

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena Lokalu Mieszkalnego nie podlega waloryzacji ani zmianie, za wyjatkiem:

1) przypadku, gdy wystapi roznica migdzy powierzchnia projektowana Lokalu Mieszkalnego okreslona
w umowie deweloperskiej a powierzchnig Lokalu Mieszkalnego zmierzona w oparciu o zasady opisane
W niniejszym prospekcie, proporcjonalnie do tej zmiany,

2) przypadku zmiany wysokos$ci stawek podatku VAT, chyba ze Deweloper poinformuje nabywcg, ze
pomimo podwyzszenia stawek podatku VAT, cena Lokalu Mieszkalnego, a co za tym idzie wysoko$¢
kwot wptacanych przez nabywce zgodnie z postanowieniami ust. 1 niniejszego paragrafu, nie ulegaja
zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokaly

mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

I. Odstgpienie od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera. Deweloper ma prawo odstapi¢ od
Umowy Deweloperskiej w razie:

a) niespetna przez Nabywceg §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w umowie
na rzecz Dewelopera, mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy przez Dewelopera o
uiszczenie zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania wraz z
informacja o zamiarze odstapienia od umowy (nie dotyczy to wypadku, gdy opdznienie w spelnieniu
$wiadczenia jest nastgpstwem okolicznosci, za ktére Nabywca odpowiedzialno$ci nie ponosi) w
terminie 120 dni od dnia uptywu wskazanego wyzej dodatkowego terminu do zaptaty. W takim
wypadku Deweloper zwroci Nabywcy dokonane wptaty ktore zostaty wyptacone Deweloperowi przez
Bank w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy zawierajacego zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej RAIR/00157670/6 ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy;

b) gdy Nabywca lub jego pelnomocnik nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub gdy Nabyweca stawi si¢ do
odbioru, lecz odméwi odebrania przedmiotow umowy mimo braku zastrzezen co do sposobu ich
wykonania lub nie stawi si¢ do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasnosci
Lokalu (czyli Umowy Przeniesienia Wtasno$ci), pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania




w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze§édziesi¢ciu)dni (nie dotyczy to wypadku, gdy
opéznienie w spelieniu $wiadczenia jest nastgpstwem okolicznosci za ktéore Nabywca
odpowiedzialnosci nie ponosi) w terminie 120 dni od dnia uptywu wskazanego w wyzej wymienionym
wezwaniu dodatkowego terminu. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z
przyczyn wskazanych w niniejszym ustepie, Deweloper zwroci Nabywcey dokonane wptaty w taki
zakresie, w jakim zostaly one wyptacone Deweloperowi przez Bank, po potraceniu kary umownej w
wysokosci 2% (dwoch procent) ceny brutto przedmiotdéw umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia dorgczenia Nabywcy zawiadomienia o odstgpstwie od umowy przez Dewelopera, nie wczesniej
jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy
zawierajacego zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej RA1R/00157670/6 ujawnionych na rzecz
Nabywcy praw i roszczen wynikajacych z niniejszej umowy.

II. Odstapienie od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce:

a) Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.35 ust.l Ustawy
Deweloperskiej.

b) Informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.35 ust.2 Ustawy.

c) Deweloper nie dorgczyt, zgodnie z art.21 lub art.22 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach.

d) Dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej.

e) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji, okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

f) W wypadku, gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce¢ prawa wlasnosci Lokalu wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej w terminie do dnia 31.12.2027 roku, chyba ze powodem nie zawarcia umowy
bedzie zaleganie przez Nabywcg we wnoszeniu wptat za przedmiot umowy. Przed skorzystaniem z
prawa odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres op6znienia. W takim przypadku deweloper zwrdoci Nabywcy dokonane wptat wraz
z karg umowng w wysokosci 2% (dwoch procent) ceny brutto przedmiotéw umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy, ztoZzonego w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, o odstapieniu od umowy zawierajacego zgode¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej RAIR/00157670/6 ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen wynikajacych z
niniejszej umowy.

g) jezeli Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 60 (sze$¢dziesigeiu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy bank, nie
zawrze takiego samego rodzaju umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym, jak w
przypadku umowy, ktora zostalta wypowiedziana, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy $rodkow
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym (indywidualnym Rachunku).

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, jezeli takie obcigzenie
zaistnieje. Nabywca ma prawo odstagpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 60
(sze$édziesigciu) dni od jej zawarcia

i) jezeli deweloper w terminie 10 (dziesigciu) dni o dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwalym nos$niku o
dokonanej zmianie i nie przekaze o§wiadczenie z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek na ktory
maja by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (sze§édziesigciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt. 57a/ lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku z Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (DZ. U. z
2020r., poz. 842 oraz Dz. U. z 2021r., poz. 680 i 1177), wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
Dewelopera.

j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11
Ustawy Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo Upadlosciowe.

W przypadkach wymienionych w pkt od a) do e) Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

Ponadto poza przypadkami opisanymi powyzej, Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy
Deweloperskiej:

- w przypadku wzrostu ceny przedmiotu lokalu w nastgpstwie obmiaru, zmiana ceny nastgpuje w
wyniku o$wiadczenia Dewelopera. Deweloper poinformuje Nabywce razem z wynikami obmiaru czy
korzysta z prawa zmiany ceny, a jesli tak to Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu
dokonanych wplat w nominalnej wysoko$ci w terminie (trzydziestu) dni, liczonych od dnia doreczenia




Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o$wiadczenia Nabywcy
zawierajacego wskazanie rachunku bankowego Nabywcy celem zwrotu dokonanych wplat oraz
zawierajacego zgod¢ na wykre§lenie z ksiggi wieczystej RA1R/00157670/6 ujawnionych na rzecz
Nabywecy praw i roszczen wynikajacych z niniejszej umowy. Jezeli w wyzej wymienionym terminie
Nabywca nie zlozy stosownego o$wiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w
cenie wynikajacej ze zmiany powierzchni lokalu.

- W przypadku wzrostu ceny przedmiotow umowy w nastgpstwie zmiany podatku, zmiana ceny
nastepuje w wyniku o$wiadczenia Dewelopera. Deweloper poinformuje Nabywce razem z informacja
0 nowej cenie brutto czy korzysta z prawa zmiany ceny, a jesli tak to Nabywcy bedzie przyshugiwato
prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia,
z prawem zwrotu dokonanych wplat w nominalnej wysoko$ci w terminie 30 (trzydziestu) dni,
liczonych od dnia dorgczenie Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym o$wiadczenia Nabywcy zawierajacego wskazanie rachunku bankowego Nabywcy
celem zwrotu dokonanych wptat oraz zgode¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej RA1R/00157670/6
ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen wynikajacych z niniejszej umowy. Jesli w wyzej
wymienionym terminie Nabywca nie zlozy stosownego oswiadczenia woli, to bedzie zobowiazany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT.

- W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktoragkolwiek ze stron umowy, Deweloper
zwroci Nabywcey dokonane wplaty, w takim zakresie, w jakim zostaly one wyptacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce o$wiadczenia
Dewelopera o odstagpieniu od niniejszej umowy, albo od otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia
Nabywcy ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o odstgpieniu od
niniejszej umowy, zawierajacego zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej RA1R/00157670/6
ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen wynikajacych z niniejszej umowy.

- W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej , Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 2 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. z 2021r., poz. 854 i 1177) w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy, w
przypadku nieotrzymania przez Nabywce zwrotu $rodkoOw w terminie, o ktorym mowa w ust. 8
powyzej, informacj¢ o wysoko$ci srodkow zwroconych Nabywey w zwiazku z odstgpieniem przez
niego od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

- W przypadku skutecznego skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

- Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku zlozenia przez Dewelopera o§wiadczenia o odstapieniu od
niniejszej Umowy Deweloperskiej, z powodow o ktéorych mowa w ust. 1 tego paragrafu, udziela
Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia w jego imieniu o$wiadczenia woli o wyrazeniu zgody na
wykreslenie z dziatu III ksiegi wieczystej RA1R/00157670/6 roszczenia ujawnionego na rzecz
Nabywcy w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy, z tym, ze Deweloper uprawniony bedzie do
skorzystania z tego pelnomocnictwa nie wczesniej niz po uplywie 14 (czternastu) dni od zlozenia
oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy przez Dewelopera.

Petnomocnictwo wygasa w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci.

INNE INFORMACJE

1. Przedsiewziecie deweloperskie jest finansowane ze Srodkow wlasnych Dewelopera, wiec nie bedzie ustanawiana hipoteka na zabezpieczenie
kredytu na wspoélfinansowanie inwestycji.

II. Deweloper niniejszym informuje, iz osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznaé si¢ z nastepujacymi
dokumentami oraz danymi dotyczacymi nieruchomosci, Dewelopera oraz Przedsiewziecia deweloperskiego:

1. aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci,

2. kopia aktualnego odpisu z Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
3. kopia pozwolenia na budowe;

4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

5. projektem architektoniczno — budowlanym,

Z powyzszymi dokumentami oraz danymi osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznaé si¢ w biurze sprzedazy
Dewelopera przy ul. Zeromskiego 29 w Radomiu.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubelskim Banku Spéldzielczym z siedziba w Konskowoli, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca




2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Lubelskiego Banku Spéldzielczego z siedziba w Konskowoli,

— w  przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest Kkazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na
rachunku prawo do $Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$é w
zlotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Lubelski Bank Spéldzielczy z siedziba w Konskowoli korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Logo SGB wraz z nazwa Banku.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania  panstwa  macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania  przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego , 1

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu ,  m?
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu zlotych/m?

9.

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie |Zawarcie Umowy Przenoszacej Wlasno$é Lokalu Mieszkalnego nastapi w terminie
prawa wiasnosci nieruchomosci do dnia 28 lutego 2027 roku.

wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym



about:blank

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

albo budynku, w ktorym
ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,|
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Poszczegolne elementy budynku zostang wykonane w
nastgpujacych technologiach:

Fundamenty Budynek posadowiony na
tawie fundamentowej monolitycznej, §ciany fundamentowe
bloczek fundamentowy. Sciany fundamentowe ocieplone
styropianem. Hydroizolacja: x2 dysperbit.

Konstrukcja budynku . Ceramika
podkarpacka, na spoinie cienkowarstwowej, stropy
zelbetowe wylewane, stupy zelbetowe. Schody zelbetowe
monolityczne.

Sciany fundamentowe ocieplone styropianem.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$§¢
wspolng nieruchomosci

Wykonczenie zewnetrzne:

Elewacja:

. Elewacja zewng¢trzna ocieplona styropianem
grubos$¢ 150 mm, wykonczona tynkiem silikonowym
cienkowarstwowym na siatce w technologii lekko —
mokrej. Wedlug projektu pas pomigdzy budynkami
ocieplony wetng wedlug wymogéw ppoz. Elementy
dekoracyjne. Ocieplenie elewacji w czeg$ci pokrytej blacha
na rabek welng mineralna.

Dach:

. Izolacja termiczna piana PUR

. Dach pokryty blachg ptaska na rabek

. Obroébki blacharskie z blachy ptaskiej
. Rynny

Standard wykonczenia czesci wspélnych:
. Zielen projektowana: zielen niskopienna, drzewa
. Miejsca postojowe przed budynkiem - geokrata

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

4 stanowiska postojowe zewnetrzne (przed budynkiem)

Dostepne media w budynku

W budynku znajdowaé¢ si¢ beda nastepujace instalacje:
- wod-kan

- energia elektryczna

- domofonowa

- ogrzewanie podtogowe

Dostep do drogi publicznej

z ul. Kedzierskiego poprzez droge wewnetrzng

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Rzut kondygnacji budynku z zaznaczonym usytuowaniem Lokalu Mieszkalnego stanowi

Zalacznik nr 1 do prospektu informacyjnego.




Okreslenie powierzchni uzytkowej

1 uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego ogolem wynosi ok. _,  m? Ostateczna
wielko$¢ powierzchni zostanie wskazana po wybudowaniu Lokalu Mieszkalnego.
Rzut Lokalu Mieszkalnego z zaznaczonym ukladem pomieszczen oraz powierzchnia
poszczegolnych pomieszczen stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszego Prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje si¢

Deweloper:

Drzwi wejsciowe

Drzwi wej$ciowe zewnetrzne antywlamaniowe
Oznaczenie numeru lokalu

Sciany wewnetrzne

Sciany dzialowe murowane z pustakoéw H+H gr. 12 lub 8 cm
na zaprawie cienkowarstwowej

Tynki
W pomieszczeniu tazienki i WC tynk
zacierany na ostro

Sufity

Tynk; ptyta G-K (sufit pod potacia dachu)

Posadzki

Wylewki cementowe grubos¢ 60-80mm,
zbrojenie rozproszone

Okna i drzwi
balkonowe

Okna i drzwi balkonowe

* profil: 6 komorowy

* szyba standard: Pakiet 3-szybowy
* ramka migedzyszybowa: ciepta

* kolor zewnetrzny — antracyt, kolor wewngtrzny — bialy

Parapety wewnetrzne

brak

Drzwi wewnetrzne

brak

Kuchnie

Instalacja elektryczna - trojfazowa przy kuchniach
elektrycznych, podejscia elektryczne do urzadzen

zakonczone puszka i gniazdkiem dla: zmywarki, lodowki,

okapu kuchennego wg projektu
Podejscia hydrauliczne do zamontowania urzadzen:
zlewozmywak z baterig sztorcowa, zmywarka

Lazienkii WC

Podejscia hydrauliczne do odbiornikéw w miejscach
przewidzianych w projekcie

(pralka, umywalka, miska ust¢gpowa, kabina
prysznicowa )

Podejscia wody cieptej i zimnej do kabiny
prysznicowej i umywalki

Bez urzadzen sanitarnych i armatury czerpalnej,
zakonczone korkiem

Instalacja CO

Instalacja ogrzewania podtogowego,

szafa z rozdzielaczem

Pompa ciepta— jednostka wewngtrzna z zasobnikiem
C.W.U.; jednostka zewngtrzna

Instalacja wody

Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa
sztucznego)

Piony z rur z tworzywa sztucznego

Indywidualne wodomierze zimnej wody

Instalacja
kanalizacyjna

Piony i podejscia z tworzywa sztucznego

Instalacja wentylacyjna

Wentylacja grawitacyjna




Tablice mieszkaniowe

Wypusty o$wietleniowe i gniazdowe

Osprzet elektryczny w kolorze biatym

Przytacze trojfazowe do kuchni elektryczne;j
Przygotowanie infrastruktury pod instalacj¢ fotowoltaiczng

Instalacja elektryczna

e Instalacja naziemnej telewizji cyfrowej DVBT i
TV SAT — gniazdo w salonie

Inne instalacje e Instalacja internetowa, gniazdo RJ-45, odbidr sygnatu
po podpisaniu umowy z operatorem

e  klimatyzacja

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej
czescei whasnoscei lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego oraz uktadem jego pomieszczen;
2. Wzbér umowy deweloperskiej;

3. Projekt zagospodarowania terenu;

4. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego;




